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CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_119291 , no li\
registrado/averbado em 20/10/2022, com os seguintes atos:

| Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica

Matricula N° 52951 - Avenida Saquarema, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01,
Saquarema, Inscricdo n°® 800460, area de 2976,87 M2.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° ECQU 61279 KIK - AV.7 - Alteragéo

IMatricula N° 60376 - Avenida Saquarema, LOJA 01 COM AREA SER CONSTRUIDA DE 321,34M?,
Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigéo n° 129862-0, area de
2.976,87 M2, fragdo ideal 0,04077.

Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° ECQU 61280 110 - AV.4 - Alteragéo

IMatricula N° 60377 - Avenida Saquarema, LOJA 02 COM AREA SER CONSTRUIDA DE 199,83M?,
Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n° 129863-0, area de
2.976,87 M2, fragéo ideal 0,02729.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61281 XIM - AV.4 - Alteragéo

[Matricula N° 60378 - Avenida Saquarema, LOJA 03 COM AREA SER CONSTRUIDA DE 413,16 M?,
ICondominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscricdo n® 129864-0, area de
2.976,87 M2, fracdo ideal 0,05096.

Selo de Fiscalizag&o Eletronico N° ECQU 61282 DGD - AV.4 - Alteragéo

[Matricula N° 60379 - Avenida Saquarema, COM AREA CONSTRUIDA DE 110,00M?,
IAPARTAMENTO 201, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigéo
n°® 129816-0, area de 2.976,87 M2, fracéo ideal 0,03519.

Selo de Fiscalizag&o Eletronico N° ECQU 61283 DCA - AV.5 - Alteragéo

IMatricula N° 60380 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 202 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigédo n° 1298170,
area de 2.976,87 M2, fragao ideal 0,02025.

Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° ECQU 61284 LPD - AV.4 - Alteragéo

[Matricula N° 60381 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 203 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
114,94M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n® 129818-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,02320.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N© ECQU 61285 MLH - AV.3 - Alteragéo

[Matricula N° 60382 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 204 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M2, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n® 129819-0,
area de 2.976,87 M2, fracdo ideal 0,01877.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° ECQU 61286 KDK - AV.4 - Alteragédo

[Matricula N° 60383 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 205 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢géo n° 129820-0,
area de 2.976,87 M2, fragdo ideal 0,03951.

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico N° ECQU 61287 PPT - AV.4 - Alteragéo

FMatricuIa N° 60384 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 206 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢gdo n°® 129821-0,
area de 2.976,87 M2, fracao ideal 0,01727.

Selo de Fiscalizagdo Eletronico N©° ECQU 61288 DFI - AV.4 - Alteracao

IMatricula N° 60385 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 207 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
103,34M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129822-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01632.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° ECQU 61289 AVV . - AV.4 - Alteragao

IMatricula N° 60386 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 208 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129823-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01590.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61290 LIC - AV.4 - Alteracao

[Matricula N° 60387 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 301 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscricdo n° 129824-0,
area de 2.976,87 M2, fracao ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizago Eletronico N° ECQU 61291 GYU - AV.4 - Alteracéo

[Matricula N° 60388 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 302 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129825-0,
area de 2.976,87 M2, fracéo ideal 0,01441.

Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° ECQU 61292 QVO - AV.4 - Alteragéo
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[Matricula N° 60389 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 303 COM AREA SER CONS
114,94M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscricéo n°
area de 2.976,87 M2, fracado ideal 0,01389.

Selo de Fiscalizag&o Eletronico N° ECQU 61293 KGU - AV.4 - Alteragé@o

[Matricula N° 60390 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 304 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129827-0,
area de 2.976,87 M2, fracao ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° ECQU 61294 MXZ - AV.3 - Alteracéo

IMatricula N° 60391 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 305 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129828-0,
area de 2.976,87 M2, fracdo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizag&o Eletrénico N° ECQU 61295 POZ - AV.3 - Alteragao

Matricula N° 60392 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 306 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129829-0,
area de 2.976,87 M2, fracado ideal 0,01441.

Selo de Fiscalizagdo Eletréonico N° ECQU 61296 TVT - AV.4 - Alteragéo

IMatricula N° 60393 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 307 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
103,34M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n° 129830-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01261.

Selo de Fiscalizag&o Eletronico N° ECQU 61297 NHB - AV.3 - Alteragéo

IMatricula N° 60394 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 308 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n° 129831-0,
area de 2.976,87 M2, fragdo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizag&o Eletrénico N° ECQU 61298 DAS - AV.4 - Alteragéo

[Matricula N° 60395 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 401 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscricdo n° 129832-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico N° ECQU 61299 ACP - AV.4 - Alteragéo

IMatricula N° 60396 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 402 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129833-0,
area de 2.976,87 M2, fragao ideal 0,01441.

Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° ECQU 61300 BKY - AV.4 - Alteragéo
[Matricula N° 60397 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 403 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
114,94M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n° 129834-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01389.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° ECQU 61301 NBM - AV.4 - Alteracgéo
[Matricula N° 60398 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 404 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscricdo n° 129835-0,
area de 2.976,87 M2, fragado ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° ECQU 61302 YZH - AV.4 - Alteragéo
[Matricula N° 60399 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 405 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n° 129836-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01334.

JSeIo de Fiscalizagdo Eletronico N° ECQU 61303 LTC - AV.4 - Alteragéo
Matricula N° 60400 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 406 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n° 129838-0,
area de 2.976,87 M2, fracdo ideal 0,01441.

Selo de Fiscalizagao Eletrénico N° ECQU 61304 KFB - AV.4 - Alteragéo

[Matricula N° 60401 - Avenida Saquarema, COM AREA CONSTRUIDA DE 103,34M?,
IAPARTAMENTO 407, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢géo
n°® 129839-0, area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01261.

Selo de Fiscalizag&o Eletronico N° ECQU 61305 XWA - AV.8 - Alteracgéo

IMatricula N° 60402 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 408 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129840-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagao Eletrénico N° ECQU 61306 RXO - AV.4 - Alteragdo
[Matricula N° 60403 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 501 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129841-0,
area de 2.976,87 M2, fracéo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° ECQU 61307 ESC - AV.4 - Alteracdo
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[Matricula N° 60404 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 502 COM AREA SER CONSTR
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigéo n° 1
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01441.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N©° ECQU 61308 XRY - AV.3 - Alteragéo
IMatricula N° 60405 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 503 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
114,94M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢gdo n°® 129843-0,
area de 2.976,87 M2, fracao ideal 0,01389.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61309 OBD - AV.4 - Alteracgéo

|Matricula N° 60406 - Avenida Saquarema, COM AREA CONSTRUIDA DE 110,00M?,
APARTAMENTO 504, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢géo
n°® 129844-0, area de 2.976,87 M2, fragao ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61310 GHO - AV.8 - Alteracéo

[Matricula N° 60407 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 505 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M2, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢géo n°® 129845-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61311 MPQ - AV.4 - Alteracédo

[Matricula N° 60408 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 506 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢do n°® 129846-0,
area de 2.976,87 M2, fragcéo ideal 0,01441.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61312 IDB - AV.4 - Alteragéo

IMatricula N° 60409 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 507 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
103,34M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢géo n°® 129847-0,
area de 2.976,87 M2, fragcéo ideal 0,01261.

Selo de Fiscalizag&o Eletrénico N© ECQU 61313 BFA - AV.4 - Alteragéo

[Matricula N° 60410 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 508 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 129848-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizag&o Eletrénico N° ECQU 61314 AWX - AV.4 - Alteragéo

[Matricula N° 60411 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 601 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢géo n°® 129849-0,
area de 2.976,87 M2, frag&o ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61315 USF - AV.4 - Alteragéo

[Matricula N° 60412 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 602 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigéo n° 129850-0,
area de 2.976,87 M2, fragdo ideal 0,01441.

Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° ECQU 61316 BOV - AV.4 - Alteracéo
[Matricula N° 60413 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 603 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
114,94M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscricdo n° 129851-0,
area de 2.976,87 M2, fracao ideal 0,01389.

Selo de Fiscalizagao Eletrénico N° ECQU 61317 WGP - AV.3 - Alteragéo
[Matricula N° 60414 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 604 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n° 129852-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizag&o Eletrénico N° ECQU 61318 KYlI - AV.4 - Alteragéo
[Matricula N° 60415 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 605 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n° 129853-0,
area de 2.976,87 M2, fracéo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N©° ECQU 61319 GEI - AV.4 - Alteracéo
[Matricula N° 60416 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 606 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
119,60M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscricdo n°® 129854-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01441.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61320 UMM - AV.4 - Alteracédo
IMatricula N° 60417 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 607 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
103,34M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscricdo n°® 129855-0,
area de 2.976,87 M2, fracao ideal 0,01261.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61321 YDH - AV.4 - Alteracéo
[Matricula N° 60418 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 608 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
110,00M2, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigéo n°® 129856-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01334.

Selo de Fiscalizag&o Eletronico N° ECQU 61322 UVF - AV.3 - Alteracéo
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PMatricuIa N° 60419 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 701 COM AREA SER CONSTR
140,57M?2, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscrigdo n°® 12

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61323 VYM - AV.4 - Alteragao

Matricula N° 60420 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 702 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
130,35M2, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢ao n° 129859-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01658.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61324 ODK - AV.4 - Alteragéo

Matricula N° 60421 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 703 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
162,54M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢ao n° 129860-0,
area de 2.976,87 M2, fragdo ideal 0,02016.

Selo de Fiscalizac#o Eletronico N° ECQU 61325 ZFW - AV.4 - Alteragéo

Matricula N° 60422 - Avenida Saquarema, APARTAMENTO 704 COM AREA SER CONSTRUIDA DE
139,66M?, Condominio Maximus Tower, PORTO NOVO, lote 01, Saquarema, Inscri¢ao n° 129861-0,
area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01762.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° ECQU 61 326 WKX - AV.3 - Alteragao

Registro Auxiliar N° 2333

- AV. - Alteragéo
Selo de Fiscalizago Eletronico N° ECQU 61278 ZGF - Livro N° 3, Registro N° 2333, Céd.Ato AV2
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Tipo do Ato Qtde.| Emol. slé?rlo reT) | FUNDPERJ | FUNPERJ | FUNARPEN | Mutua | Acoterj|  Total
Arquivamento / 11 1284| 000| 257 0,64 0,64 051 o000| o000f 1720
Desarquivamento
Averbacio 2| 243.14| 4,86| 4862 1216| 12,16 973] 000| 000| 33067
Busca RGI 1 1,04| 0,00] 021 0,05 0,05 004| 000] o000f 139
Coridin de 1| 2628| 052| 526 1,31 1,31 105| 000] o000| 3573
Prenotagao
Hemissao nas 47| 94893|18,80/189,78 4745| 4745 3795| 000| 000]1.290.36
Matriculas

—Rg % 62,82
=& ol 1.232.23|24,18|246 44 6161 6161 4928| 000] 000[1.738,17

O valor de cobranga do BIB, é recebido por esta serventia e repassado integralmente a
CGJIRJ, referente a consulta ao banco de indisponibilidades, conforme provimento da
CGJ/RJ n° 67/2009, publicada no D.O em 30/09/2009.

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6.015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato
(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de onus reais ou gravames é feita através de
certiddo especifica.

Oficiala - Matricula 90/246. XN
SFICIO UNICO DE SAQ
udmyla Vieira Barbosa Ness/a(@

ESCREVENTE
Cadastro: 942071 €

area de 2.976,87 M2, fragéo ideal 0,01772. Q P
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1° ALTERACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO MA
TOWER

=

Nos termos do art. 1.351 do Cdédigo Civil de 2002 e em conformidade
com o art. 22, § 6° da Convencao do Condominio Maximus Tower, na
presente data reuniram-se na presente data os detentores. de direito
das unidades do edificio abaixo assinados, a fim de alterar a
Convencdo do Condominio Maximus Tower que encontra-se
devidamente registrada na Matricula n° 2.333 AUXILIAR, pertencente
ao acervo do Cartério do Oficio Unico de Saquarema, cujo registro foi
efetivado em 11/05/2017, bem como para aprovar o REGIMENTO
INTERNO do edificio, que passa a fazer parte integrante da presente.

conforme segue abaixo:

CAPITULO I - DA PROPRIEDADE

Art. 1° - Da Constituicgdo: O Condominio do Edificio “MAXIMUS

TOWER’ sera construido em sistema de condominio, sera constituido de partes

comuns a todos os condéminos e de unidades auténomas de propriedade exclusiva de
cada comunheiro, assim definidas:
Art. 2° - Das Partes: O Edificio “MAXIMUS TOWER’ é constituido de

um prédio Comercial e Residencial multi-familiar de 08 (oito) pavimentos, sendo ©

térreo composto de portaria para acesso a parte residencial do empreendimento con
03 lojas comerciais, hall social, 08 vagas de garagem na frente (area externa) para uso
exclusivo do centro comercial, e na area interna para uso exclusivo dos apartamentos.

10 vagas de garagem no térreo, rampa de acesso as vagas no mezanino com 38

vagas, € mais 05 (cinco) pavimentos tipo, sendo 08 (oito) apartamentos por andar:
cobertura com 04 apartamentos cabendo a cada uma das unidades autdnomas
fracéo de ideal estabelecida na matricula do imovel.

Art. 3° - Das Partes Comuné; Sao consideradas partes em comum do ) '
Condominio e de servigco de Edificio, ressalvadas as hipoteses reguladas em Lei, S —

inalienaveis e indivisiveis, todas aquelas previstas no art. 3°, da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, especiaimente:
a) o terreno sobre o qual foi construido o Edificio, com 2,976,87 m2;

b) a entrada social do edificio, com 26,14 m2; ; /é%
Cc) a area de garagem/estacion%&zerta e descoberta, /
. j‘r' '52 — e



d) as areas de circulagdo, em cada um dos pavimentos-tipos, cada qua C
53,27 m2;

e) as caixas d'agua;

f) o elevador, com a respectiva caixa de maquinas e seus acessorios;

g) os pogos de ventilagao;

h) as instalagbes de ventilagdo e as de aguas, esgotos sanitarios, pluviais,
incéndios, luz, gas e telefones, até os pontos de intercessio com as ligagcdes de
propriedade exclusiva de cada condémino; .

i) as fundagdes, estruturas, lajes, paredes que limitam as unidades auténomas,
escadas, patamares e tudo o mais que por sua natureza, se destine ao uso dos
conddéminos. |

Art. 4° - Das Unidades Auténomas: Sdo consideradas coisas de

propriedade do condominio, de uso-exclusivo de cada condémino as respectivas

unidades auténomas, respectivamehte numeradas de 2071 a 208, 301 a 308, 401 a 408.
501 a 508, 601 a 608, 701 a 704 E 03 (trés) Loja Comerciais com todas as suas

instalagbes internas, encanamentos, ralos, registros, eletrodutos, até as respectivas

linhas-tronco, conforme as plantas e especificagdes técnicas, bem como os aparelhos e
equipamentos integrantes das respectivas unidades autdénomas, definidas por uma
MATRICULA, que sera dado a cada condémino a titulo de propriedade.

Art. 5° - Do Aspecto Arquiteténico: Ressalvadas as hipéteses previstas

em Lei, o aspecto arquitetonico do Edificio sé podera ser modificado pela unanimidad
dos votos componentes do Condominio e as alteracdes em coisas de propriedade

comum dependerdo da aprovagao de 2/3 (dois tercos) dos condéminos.

CAPITULO Il - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 6° - Dos Direitos do Condéminos: Sao direitos dos condéminos:

a) usar, gozar, fruir e dispor das respectivas unidades auténomas, como melho
lhes aprouver, desde que respeitadas as disposicées desta Convencgdo, do
Regimento Interno e demais regulamentos da mesma decorrentes, da Lei n°
4.591, de 16/12/1964, das demais leis aplicaveis, e as normas da moral:

b) comparecer ou fazer-se representar nas Assembléias Gerais do Condominio,

podendo nelas propor, discutir, votar e ser votado, aprovar, impugnar, rejeitar
qualquer proposicdo, desde que quites com o pagamento das cotas
condominiais ordindrias ou extras; %




tempo, solicitar informagées ao Sindico ou 2 Administradora, sobre as questd
atinentes a administracédo do Condominio:

d) fazer consignar no livro de atas das Assembléias ou no livro de sugestodes e
reclamagdes do Condominio, eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou
protestos contra atos que considerem prejudiciais a boa administragéo do
Condominio, - solicitando ao Sindico, se for o caso, a adogdo de medidas
corretivas adequadas; '

e) fazer uso das partes comuns do Condominio, sobre elas exercendo todos 0s
direitos que lhes sdo legalmente conferidos, bem como pelos que lhes conferem
esta Convencéo e o Regimento Interno, desde que nao impega uso igual aos
demais comunheiros. |

Art. 7° - Dos Deveres do Conddéminos: Sao deveres dos conddminos:

a) cumprir e fazer cumprir, por si, seus herdeiros, familiares, locatarios. servicais,
visitantes e sucessores a qualquer titulo, o disposto nesta Convengéo e no
Regimento Interno; na Lei n° 4.591, de 16/12/1964: ‘ i

b) concorrer para as despesas comuns, na proporgéo fixada pelo Capitulo i
desta Convengdo, de acordo com o orcamento 'anualmente fixado por
Assembléia Geral, ou suas alterégées subseqlentes, também aprovadas por
Assembléias Gerais, recolhendo as quotas nos prazos estabelecidos:

c) responder pelas multas aplicadas pelo Sindico, por infragdo comprovada
désta Convengao, do Regimento Interno ou'da Lei n° 4.591, de 16/1 2/1964;

d) respeitar a Lei do Siléncio, especialmente apos as 22 horas:

e) zelar pelo asseio e segurancga do prédio, lancando o lixo, restos e detritos pelo
tubo coletor préprio, devidamente envolvidos em pequenos pacotes ou sacos
plasticos, nada podendo ser langado para as partes comuns e muito menos p

a rua, pelas janelas, proibic&o esta que inclui especifica}nente, cinza de cigarr

f) comunicar'ao Sindico qualquer caso de moléstia contagiosa, infecciosa ou

endémica, para as providéncias cabiveis junto as autoridades sanitarias;

g) facilitar ao Sindico, ou seu preposto, o acesso as unidades autébnomas, para
vistorias em casos de infiltragdes, vazamentos ou demais causas:

h)imanter em perfeito estado de conservagdo todas as instalacées internas das
respectivas unidades auténomas, de forma a evitar prejuizos ao Edificio, ou a

outros condéminos, por infiltragdes, vazamentos ou problemas dai decorrentes:




internas dos apartamentos que, por motivo de forca maior, nao possam\tg'én e
imediatamente reparadas;

j) cabera a cada condémino a iniciativa e o énus pela conservacao e reparagdo
das instalagdes internas dos apartamentos respectivos, bem como das
tubulacdes de luz, gas, agua, esgotos, telefones etc. até o encanamento-
Tronco;

) cada condominio sera obrigado a reparar, por sua conta, todos“e quaisquer
danos que nas partes comuns ou a qualquer dos demais apartamentos do
Edificio forem causados por defeitos nas instalagbes da sua propriedade, nao
reparadas a tempo podendo o Sindico ou os condéminos prejudicados exigir do
responsavel o ressarcimento do custeio da reparacgao integral dos danos dai
derivados;

m) o condémino em cuja unidade auténoma forem realizadas obras, sera
responsavel pela limpeza dos corredores e outros locais onde transitarem
materiais de constru¢éo ou entulhos, os quéis n&o poderao ser depositados em
qualquer espago de uso comum, cbrrend'o por sua conta e risco, os 6nus e
prejuizos que resultarem nas partes comuns do Edificio, proibicao:esta que se
estende a colocagdo dos mesmos no interior das unidades de modo que seja
visivel da rua; v

n) mesmo nas areas de fundos é vedada a colocagdo externa de secadores que
deixam gotejar;

0) € proibida a colocacgéo de vasos, garrafas etc., nas janelas do edificio;

p) & proibido manter ou guardar nas unidades ou nas partes comuns substancias
perigosas a seguranca do Edificio ou de seus ocupantes, tais como inflamavei ,
explosivos, inclusive botijao de gas, sendo necessario fazer uso do das
encanado que dispée o condominio etc.;

q) € proibido realizar obras que possam afetar a seguranca das estruturas, ou

Ihes aplicar peso excessivo por depositos, piscinas etc.;

r) os pisos das -unidades ndoc deverdo ser lavados de modo a inundar as partes
comuns e unidades proéximas, nem as mesmas produzir‘ infiltracdes;

s) € proibido alugar ou transferir a qualquer titulo a unidade auténoma a pessoas
de vida duvidosa ou de maus costumes, ou a converter em pontos de encontro,

discotecas, agremiagbes politica ou assemelhados, que se afastem da

<

destinag&o residencial e familiar do prédio;
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t) € proibido transportar nos elevadores cigarmos ou similares acesos, bem ¢
€ proibido transportar no elevador social animais de estimacao;

u) & vedado deixar abertas ou entreabertas as portas das unidades autonomas;
V) os condéminos e demais moradores se obrigam a manter fechadas a chave
as entradas do prédio, sobretudo no horario compreendido entre 20h e 8h,
assistir seus visitantes, médicos etc:, que'-devam entrar os sair durante esse
periodo, evitando chamamento em altas vozes. assobios etc,, entre a rua e a
respectiva unidade auténoma, bem como qualquer outra perturbacao do siléncio
€ sossego do prédio;

W) séo proibidas aglomeragées nas partes comuns a presenca nas mesmas de
vendedores e propagandistas, e os jogos ou brincadeiras de qualquer tipo,
exceto, neste Ultimo caso, no espelho da lagoa. |

X) ressalvadas as ocasies de obras & proibido bater ou produzir impactos que

afetem as demais unidades.

CAPITULO Il - DAS DESPESAS A'TRIBl_JiDAS AOS CONDOMINOS

Art. 8° - Das Despesas Comuns: Sao conferidas despesas comuns que

devem ser suportadas por todos os conddéminos, na propor¢ao determinada peio
paragrafo 1° deste artigo, todas aquelas constantes do orcamento a ser anualmente
aprovado em Assembléia Geral Ordinaria, como sejam, despesas para construgdo das
unidades auténomas, os salarios dos empregados, as contribuigbes previdenciarias, as
despesas com luz, forga e gés relativas as partes comuns, taxas e esgotos, servigo e
material para desinfecgdo, dedetizagéo, desratizagdo e limpeza das partes comuns,
manuteng¢do, remogdo ou substituicdo de pegas dos elevadores, das bombas de
elevagéo e sucgédo de agua, do equipamento de prevengéo contra incéndio e demais
equipamentos, além dos impostos, taxas, prémios de seguro e contribuicbes de
qualquer natureza que incidam sobre o Edificio, a remuneragdo do Sindico e da
administradora de iméveis contratada e as despesas com a conservagdo dos
elevadores, sendo que as lojas 01 e 02 ficam dispensados das despesas comuns,
salvo agua, luz, gas e taxa de seguro e a loja 03 fica dispensadas das despesas

comuns, salvo luz, gas, taxa de seguro e as despesas de administragéo
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areas internas do condominio, exceto o corredor da entrada social principal;

§ 1° - Cada uma das unidades Loja 01, Loja 02, Loja 03, 201 a 208,
301 a 308, 401 a 408, 501 a 508, 601 a 608. 701 a 704 contribuira para as despesas

comuns na proporgéo de suas fragdes ideias.

Art. 9° - Das Despesas com Consertos e Obras: As despesas

referentes a consertos e obras de qualquer natureza nas partes comuns do-Edificio, até
o valor de até 70% (setenta por cento) do fundo de reserva poderéao ser efetuadas pelo
sindico, ouvido o Conselho Consultivo, independentemente da convecagédo da
Assembléia. | _ |

Para cada despesé equivalente a prevista neste artigo devera haver
posterior ratificagdo da Assembléia que, uma vez confirmada, revalidara a autorizacao
acima. Para a realizagdo de obras que excedam o valor acima previsto, devera ser
convocada uma Assembléia Geral que a autorize.

Art. 10 — Do Fundo de Reserva: Haverd um Fundo de Reserva para a

realizagéo de despesas nao previstas no orcamento e tera este o valor correspondente
a 10% (dez por cento) do valor das contribuigdes condominiais ordinarias, podendo ser
movimentado pelo Sindico, com a aquiescéncia do Conselho Consultivo.

Art. 11 — Das Cotas Condominiais: As cotas condominiais poderao ser:

§ 1° - Cotas Condominiais Ordinérias: Serdo cobradas mensalmente

cujo vencimento recaira no dia 10 (dez) més a que se referir.

§ 2° - Cotas Condominiais Extraordinarias: Serdo estabelecidas

mediante prévia autorizacdo em assembléia convocada pera essa finalidade, sempre
que for necessario fazer alguma benfeitoria no prédio quando o orgamento ultrapassar
ao valor correspondente a 70% (setenta por cento) do fundo de reserva, nos termos d

art. 7° supra.

/§
Parégrafo tnico - A cobranga das cotas extraordmarlas podera ser #
efetuada nas datas estabelecidas na assembléia que aprovou o orgamento e

Art. 12 — Dos Danos: Todos e quaisquer danos causados ao Edificio

em suas partes comuns deverad ser indenizado por quem o causar. No caso de

morador, locatario, dependente ou visitante, respondera o proprietario pelas despesas.

CAPITULO IV - DA DESTINACAO, USO E FRUICAO @




Art. 13 — Da Destinagdo: Os apartamentos tém destin

exclusivamente residencial, sendo - vedada qualquer outra destinacdo. As lojas
finalidade exclusivamente comercial, sendo vedado destina-las a atividades comerciais
que venham perturbar a paz dos moradores e infirgir as normas aqui estabelecidas.

Art. 14 — Da Vedagdo de Uso das areas Comuns: Aos proprietarios,

seus dependentes, locatarios, servigais ou moradores a qualquer titulo, é vedado o uso
das partes comuns do Condominio para depdsitos de qualquer natureza,
especialmente entulhos, moveis etc., com excecdo ao que dispde o regimento interno
do condominio sobre a utilizagdo da area verde (espelho da lagoa) para a realizagéo de
eventos.

Art. 15 — Dos Animais: Sao permitidos animais domésticos de pequeno

e médio porte, devendo ser observadas as normas de convivéncia estabelecidas no

regimento interno.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 16 — Da Administragdo: A administracdo do Condominio sera

exercida por um Sindico, preferencialmente condémino ou morador no prédio, eleito e
Assembléia Geral, com mandato remunerado de um ano, podendo ser reeleito.

Art. 17 — Do Sindico: Compete ao Sindico, além dasv atribuicoes
especificas e constantes do § 1°, do art. 22, da Lei n® 4.591, de 16/12/1964:

a) organizar o quadro dos empregados para os servigos comuns, designando-

lhes atribuices, deveres e obrigacoes;

b) admitir, demitir e punir, os empregados do Edificio, bem como fixar seus
respectivos salarios, dentro do estabelecido no orgamento contratual;

c) contratar engenheiros, advogados, peritos, contadores etc., quando /
necessario, para a defesa dos interesses do Condominio;

d) ter sob sua guarda e transferir ao seu sucessor todos os valores, livros,

documentos, plantas, registros etc., e tudo o mais de propriedade do

Condominio; ’ Lévb
e) cobrar inclusive judicialmente, as quotas condominiais ordinarias ou extras,
aprovadas por Assembléia, € que estejam em atraso, bem como cobrar as
multas estabelecidas;

f) receber e dar quitacdo em nome do Condominio, movimentar contas

bancarias, representar o Condominio perante reparticdes publicas e entidades;,




privadas e praticar todos os demais atos necessarios 2 administracao, inclust

financeira do Condominio;
g) notificar, por escrito, o condémino infrator de qualquer dispositivo desta
Convencéo, do Regimento Interno ou da Lei n® 4.591, de 16/12/1964:

h) remeter, trimestraimente aos condéminos, um resumo das receitas e
despesas do Condominio, apresentando, quando solicitado, os Ldocumentos
comprobatorios;

i) elaborar, com a assisténcia do Conselho Consultivo, o orcamento anual;

j) convocar Assembléias Gerais Ordinarias no primeiro trimestre de cada ano, e
Assembléias Gerais Extraordfnérias’, sempre que se fizer necessario.

§ 1° - As fungdes administrativas poderéo ser delegadas a pessoas juridicas da
confianga do Sindico, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante aprovacao
da Assembléia Geral.

§ 2° - O Sindico n&o é pessoalmente responsavel pelas obrigagdes que assumir
em nome do Condominio. Respondera, porém, se for o caso, pelo excesso de
representacao. -

§ 3° - Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembléia Geral, que
podera ser convocada por solicitagdo escrita do interessado, que arcara com
todas as despesas da convocagéo, salvo se o recurso for provido.

§ 4° - Em caso de auséncia do sindico o mesmo podera designar, a sua escolha,
membro do conselho consultivo para representa-lo, cujas decisdes deverédo ser

tomadas mediante orientacéo do sindico.

Art. 18 — Do Conselho Consultivo: Sera eleito na mesma Assembléia

que eleger o Sindico, e pelo mesmo periodo, permitida a reeleicdo, um Conselho
Consultivo composto de trés membros, todos condéminos. g

Paragrafo Unico - Poderdo ser eleitos até dois condéminos para
Suplentes do Conselho Consultivo, que substituirdo os efetivos em seus impedimentos
eventuais ou definitivos.

Art. 19 — Da Competéncia do Conselho Consultivo: Ao Conselho

Consultivo compete, além do estabelecido no paragrafo unico, do art. 23, da Lei n°
4.591, de 16/12/1964:
a) agir coletivamente e orientar o Sindico, quando solicitado, sobre assuntos de
interesse do Condominio;

b) encaminhar e dar parecer sobre as contas do Sindico;

c) autorizar a movimentagao do Fundo de Reserya; .
\ \
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d) autorizar ou n&do a realizagdo de obras até o valor correspondente & 7
(setenta por cento) do fundo de reserva na forma do art. 92 da presen
convengéo de condominio. : A

§ 1° - Dentre os membros do Conselho Consultivo serd escolhido um
Presidente, a quem competird substituir o Sindico em seus impedimentos
eventuais.

§ 2° - As decisdes do Conselho Consultivo serdo sempre tomadas por maioria
de votos.

Art. 20 — Da Destituicdo: O Sindico, ou qualquer dos membros do

Conselho Consultivo poderdo ser destituidos pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos

condominos presentes em Assembléia Geral especialmente convocada para este fim.

CAPITULO VI - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 21 — Da Assembléia Geral: A Assembiéia Geral é o 6rgéao soberano

do Condominio, reunindo-se em local, data e hora indicados no edital de convocacso.

Art. 22 — Da Reunigo: A Assembléia reunir-se-a:

a) Ordinariamente, no primeiro trimestre de cada ano, para discutir, aprovar ou
rejeitar, no todo ou em parte, as contas do exercicio anterior, aprovar o
orgamento para o novo exercicio, eleger o Sindico e o Conselho Consultivo e
tratar de assuntos de interesse geral;

b) Extraordinariamente, sempre que se fizer necessario, podendo ser convocada
pelo Sindico, por condéminos que representem 1/4 (um quarto) das unidades
autébnomas competentes do Condominio, ou pelo Conselho Consultivo.

§ 1° - As convocacdes para as Assembléias Gerais serdo feitas através edital
devidamente assinado pelo sindico que devera ser fixado nos quadros de avisos
do condominio e enviado através do grupo de whatsapp oficial do condominio,
com antecedéncia minima de oito dias da data fixada para a sua realizacéo,
devendo constar do edital oé assuntos a serem tratados, além da hora e local
para a sua realizagdo. O conddmino que ndo manter seu contato atualizado na
administragdo do condominio, bem como sair voluntariamente do grupo oficial do
condominio n&o podera alegar que ndo recebeu a convocacao.

§ 2° - As Assembléias serdo realizadas em primeira convocagdo com a presenca
de maioria absoluta dos condéminos, ou em segunda e ultima convocagao, com
qualquer numero de presentes, trinta minutos apés o horario designadg para a

sua realizagdo em primeira convocagéo.
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ata em livro proprio, que sera assinado pelos membros da Mesa e pelos
conddminos que assim o desejarem.

§ 4° - Os conddéminos poderao se fazer representar por procuradores
devidamente habilitados, munidos de instrumentos revestidos das formalidades
legais.

§ 5° - Nas Assembléias cada unidade tera direito a um voto. Caso, por qualquer
motivo, uma unidade vier a pertencer a duas ou mais pessoas, dentre eles uma
sera escolhida para representa-la. ;
§ 6° - Os Condéminos que estiverem em débito para com o Condominio, seja
este oriundo do atraso no pagamento de quotas condominiais ordinarias ou
extras, ou de multas aplicadas pelo Sindico, ndo terdo direito a voto nas
Assembléias.

§ 7° - As decisdes das Assembléias, ressalvados os casos do quorum especial
previstos em Lei ou nesta Convengao, serdo sempre tomadas por maioria de
votos dos presentes o obrigam a todos os condéminos, 'mesmo 0s ausentes.

§ 8° - As decisdes das Assembléias Gerais seréo levadas ao conhecimento dos
conddminos, nos oito dias subseqlientes a sua realizagzo.

§ 9° - A alteracdo do Regimento Interno carece de quorum de maioria simples,

ou seja, 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes em assembléia.

CAPITULO Vil - DOS SEGUROS E DA DESTINACAO EM CASO DE SINISTRO

Art. 23 — Dos Sequros e da Destinacdo em Caso de Sinistro: Fazem

parte integrante desta Convencéo os artigos 13 a 18 e seus paragrafos, da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964.

7
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CAPITULO VIIl - DA GARAGEM -
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Art. 24 - Da Garagem: O Edificio possui 48 (quarenta e oito) vagas de

garagem/estacionamento, na area interna destinada ao parqueamento de veiculos das
unidades residenciais, cuja utilizagdo encontra-se regulada no REGIMENTO INTERNO

do condominio. /%

o
CAPITULO iX - DAS PENALIDADES /
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Art. 25 — Das Penalidades: Pelo nao cumprimento as disposi¢ées des}a\——/

Convengdo, do Regimento Interno, dos Regulamentos, ou da Lei n° 4.591, de
16/12/1964, ficardo os condéminos, seus dependentes, locatarios, servigais ou
sucessores sujeitos as seguintes penalidades:
a) por infragdo comprovada ao artigo 5 desta Convencdo: multa de 01 (um)
salario minimo, por ocasido do respectivo pagamento, além da obrigacdo de
repor as coisas em seu estado primitivo, no prazo de trinta dias, a contar da data
da comunicagao escrita do Sindico ou de quem suas vezes fizer;
b) perda do direito de voto e de representacdo nas Assembléias, se ndo
estiverem quites com o pagamento das contribuicdes condominiais ordinarias ou
extras, ou de multas aplicadas pelo Sindico, por infracdo comprovada da
Convencao ou Qa Lei do Condominio;
c) o pagamento das quotas condominiais ordinarias ou extras em data posterior
a estabelecida sera acrescido de multa de 2% ao més, 'além de juros moratérios
de 0,033% a ao dia, sendo que, passados cento e oitenta dias sem que o débito
tenha sido quitado, sera este atualizado com base nos indices fixados pel
Governo Federal; ;
d) no caso de cobranga judicial do débito relativo a quotas éondominiais
ordinarias ou extras, ou de multas apiicadaé judiciais e honorarios advocaticios,
serao atribuidos ao devedor;
e) quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum, por culpa ou
negligéncia do conddémino, seu inquilino, dependentes, servicais ou sucessores,
ou por forca de defeitos nas instalacGes das respectivas unidades auténomas, o
responsavel respondera pelo custo dos reparos que serdo mandados executar
pelo Sindico que, antes, por escrito, comunicara o responsavel. Ao custo dos
reparos, se néo realizados pelo responsavel, no prazo de trinta dias a contar da
data do recebimento da comunicagao do Sindico, ser&o acrescidos 10% (dez por

cento), que reverterdo em favor do Condominio, sem prejuizo” das outras

penalidades previstas em Lei ou nesta Convencéo;

f) o condémino que der causa a despesas suportara sozinho ¢ excesso
correspondente;

g) pelo ndo cumprimento de qualquer disposicdo desta Convencdo do
Regimento Interno, dos Resgulamentos ou da Lei do Condominio, exceto nos

casos em que houver sido prevista outra penalidade, ficara o infrator sujeito ao
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unidade, que sera cobrada em dobro, em caso de reincidéncia.

Art. 26 — Das Multas: Independentemente de quem ténha sido o

infrator, as multas serdo sempre aplicadas ao proprietario da unidade, que podera
acionar regressivamente o causador do dano, apés pagar a multa.

Paragrafo dnico - As multas por infracdo a esta Convencdo, ao
Regimento Interno, aos Regulamehtos, ou a Lei nimero 4.591, de 16/12/1964, serao

aplicadas pelo Sindico, delas cabendo recurso para a Assembléia Geral.

CAPITULO X - DO REGIMENTO INTERNO

REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIOQ MISTO RESIDENCIAL E COMERCIAL
MAXIMUS TOWER :
Nos termos do presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DE
CONVENGAO DE CQNDOMiNIO DO CONDOMINIO MAXIMUS TOWER, situado na
Avenida Saquarema, n° 05, Porto Novo, Saquarema - RJ, fica estabelecido o
preseste REGIMENTO INTERNO, que deve ser observado e cumprido por todos os
conddéminos.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA RESPONSABILIDADE COLETIVA
1.1 O CONDOMINIO MAXIMUS TOWER, é constituido de um prédio Comercial e
residencial multi-familiar, assim sendo de coinposif;éo mista, ndo podendo podendo os
conddéminos, em qualquer época, alterar a destinagdo de sua unidade. ‘
1.2 Todas as pessoas, condéminos, arrendatarios e ocupantes, a qualquer titulo, que
residem no Condominio, suas familias e empregados, sdo obrigados é cumprir,
respeitar e fiscalizar a observancia das disposicbes deste Regimento, que s6 podera
ser alterado no todo ou em parte, desde que assim fique resolvido, a qualquer tempo,
por decisdo dos Conddéminos em Assembleia Geral Extraordinaria, respeitando o /
quorum estabelecido para essa finalidade, devendo a alteracdo ser devidamente J
registrada.
1.3 Em caso de venda, doag#o, legado, usufruto, cessdo de direitos, locagéo ou

qualquer forma legal de transagéo, que importe na transferéncia da propriedade ou da

posse de suas respectivas unidades auténomas, os adquirentes, quer da propriedade,

quer da posse, ficam automaticamente obrigados & observancia de todos os

[/
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dispositivos deste Regimento, ainda que nenhuma referéncia a esta clausula seja feita 4



no instrumento publico ou particular, pelo qual se efetive a transferéncia e aquisicaa

propriedade ou da posse.
1.4 Todos os condéminos se obrigam, por si € pelas pessoas que, a qualquer titulo
ficarem de posse das unidades, a nao ceder, alugar, emprestar ou usar as unidades
para: clubes de jogos ou de dangas, estabelecimentos de qualquer género de
comeércio, industria ou profissdo, escritorios, oficinas, consulados e/ou entidades
religiosas.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS VEDACOES E OBRIGATORIEDADES
2.1 E vedado aos condéminos, arrendatarios, ocupantes a qualquer titulo, suas familias
e empregados: ‘
2.1.1 UNIDADES RESIDENCIAIS - E vedado destinar a unidade auténoma a utilizacao
diversa da finalidade exclusivamente residencial estabelecida neste Regimento,
realizando qualquer atividade comercial, cultural ou recreaﬁva, incluindo, entre outras:
hospedarias, republicas, oficinas, de qualquer natureza, clubes carnavalescos,
agremiagdes ou partidos politicos, cursos ou éscolas, entidades ou agremiacdes
estudantis, laboratérios de analises quimicaé, enférmarias, atelier de corte e costura,
salbées de beleza, cabeleireiros, manicures, instituicdes destinadas a pratica de cultos
religiosos, assim como sublocagdes de forma geral e qualquer outra destinacdo que
nao a residencial;
2.1.2 UNIDADES COMERCIAIS - E vedado destinar a unidade a atividades comerciais
que venham perturbar a paz dos moradores e infirgir as normas aqui estabelecidas.
2.2 E vedado usar a unidade auténoma de forma nociva ou perigosa ao sossego, a
salubridade, a higiene e & segurangca das pessoas, 'dos demais conddminos,
arrendatarios, ocupantes, suas familias e empregados;
2.3 E vedado promover, sem o anuéncia prévia do sindico, festas, reunibes e ensaios
em suas unidades ou partes comuns, com orquestras, conjuntos musicais ou aparelhos
musicais de alto volume, quaisquer que sejam os géneros de musica;
2.4 E vedado violar de qualquer forma o sossego alheio e a lei do siléncio, de modo

que perturbe o sossego dos conddminos e moradores vizinhos independente do

horario, seja por meio de som alto, discussdes ou conversas com voz elevada ou
mesmo sons de animais domésticos; |

2.5 E vedado realizar lavagem ou qualquer conserto de carros, motos, ou qualquer
equipamentos de médio porte, nos locais destinados & guarda dos mesmos;

2.6 E vedado estender cartazes ou secar roupas, tapetes, toalhas ou quaié er outros

pertences em locais visiveis do exterior das unidades;
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2.7 E vedado despejar qualquer liquido, sujeira, cinza, papel ou poeira d= to If;és

vasos, tapetes, cortinas e outros pertencés nas janelas e varandas, deven

condémino promover a limpeza de suas unidades sem qualquer impacto nas partes

comuns ou privativas de outras unidades;

2.8 E vedado deixar de reparar, no prazo de 48 horas, os vazamentos ocorridos na
canalizagdo secundaria que sirva privativamente a sua unidade auténoma, bem como
infiltracbes nas paredes e pisos das | mesmas, respondendo pelos danos que
porventura ditos vazamentos e infiltragdes vierem a causar a unidade auténoma de
terceiros; -

2.9 E vedado permitir e realizar jogos infantis em partes externas aquelas destinadas
para este fim;

2.10 E vedado pisar no jardim, bem como nele- intervir adicionando ou removendo
plantas seja na parte externa ou interna do condominio:

211 E vedado realizar obras nas unidades auténomas que violem 0 sossego,
independente do horario, sem prévia autorizagdo;

2.12 E vedado utilizar-se para fins particulares das pessoas prestadoras de servigo do
condominio, no horério de trabaiho dos mesmos ou fora dele;

2.13 E vedado obstruir o passeio, entrada, areas comuns‘, ainda que em carate
provisério, ou utilizar algumas dessas dependéncias para armazenamentc. de bens ou
lixo particular;

2.14 E vedado deixar criancas desacompanhadas nas areas comuns, bem como
utilizando skates, bicicletas, patins, bolas ou outros brinquedos em locais nao
destinados para este fim.

2.15 E vedado obstruir as tubulacdes de antena coletiva, pela execucao de obras nos
apartamentos.

2.16 E vedado colocar vasos de plantas ou quaisquer objetos nas janelas, peitoris,
sacadas ou em outroé locais de onde estejam expostos a cair, a fim de evitarem-se
acidentes.

2.17 E vedado lancar, quaisquer objetos ou liquidos ou ainda, pontas de cigarros, ou
qualquer outro tipo lixo, sobre a via publica e/ou nas areas comuns e patios internos,
inclusive na area de ventilagéo |

2.18 Manter nos respectivos apartamentos substancias, instalagées e/ou aparelhos que
causem perigo a solidez e & seguranga do edificio, ou incomodos aos demais
moradores.

2.19 E vedado o uso de fogdes e aquecedores do tipo que ndo a gas dg'c
estendendo-se a proibicdo ao uso de bujdes. Z
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2.20 Depositar lixo, varreduras, detritos, pontas de cigarros, etc., nas partes com

a) Os objetos de consisténcia dura, como vidro, madeira ou

compreendendo: garrafas, fracos, latas, caixotes, sprays, bem como aparas
de tapetes, jornais inteirds, sapatos, etc., deverdao ser acondicionados em
sacos plasticos ou de outro material e, colocados‘ no chao, no interior da
lixeira, para posterior recolhimento por empregado do prédio.
2.21 E vedado dificultar o ingresso do sindico e/ou de seus prepostos no respectivo
apartamento, quando isso se torne indispensavel a inspegdo ou a realizagcdo de
trabalhos relativos a estrutura geral do edificio, sua seguranga, solidez e instalagées ou
servicos em tubulagdes dos apartamentos vizinhos.
2.22 E vedado deixar de contribuir para as despesas comuns do edificio e, bem assim,
para as destinadas ao custeio de obras determinadas pela Assembleia Geral, na forma
€ proporgdes estabelecidas.

a) A cobranga'judicial da cota condominial (normal ou extra) sera efetuada
quando o atraso do pagamento ultrapassar 30 (trinta) dias do vencimento,
ficando o devedor sujeito as penalidades previstas na convengéé convengao
de condominio, honorarios advocaticios e demais cominagées legais.

2.23 E obrigatoria a comunicacdo imediata ao sindico, a ocorréncia de.moléstias
infectocontagiosas.

2.24 E proibida a utilizagao do elevador social e da entrada principal, pelos moradores
ou visitantes quando em trajes de banho e/ou sem camisas, estendendo-se tal
proibicdo ao transporte de barraéas cadeiras de praia, guarda-sois, esteiras, sacos ou
caixas de compras, malas, velocipedes, bicicletas ou grandes volumes, excetuando-se
0s carros-bergo com criangas.

2.25 Nao sera permitida a permanéncia dé volumes de qualquer natureza ou dimensao,
na entrada social e de servico, bem como nas escadas, elevadores, corredores e
garagem.

2.26 Os moradores e seus empregados deverdo ter a maior precaugdo contra o gasto
indtil de agua e, com vazamentos de torneiras, valvulas e caixas de descarga, a fim de
evitar a falta d’agua ou a inGtil majoragéo -da respectiva taxa, devendo de imediato

providenciar os reparos necessarios.

Paragrafo Unico - Os casos omissos serdo resolvidos em assembleia geral, pela
utilizagdo das normas gerais reguladoras da matéria e pela aplicacdo dos principios
comuns & administracéo de condominios.

CLAUSULA TERCEIRA - DO HORARIO DE SILENCIO - %
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3.1 Em qualquer data, o som de musica e vozes deve ser reduzido a partirdas 22 @ate

as 8h da manh&, devendo ser mantidos em niveis que nao perturbem o sossego dbs\\”j )
demais condéminos, sob pena das penalidades previstas.

3.2 Obras, reformas, mudangas ou movimentacdes de moéveis, que possam perturbar o
sossego dos conddéminos devem obrigatoriamente ocorrer somente nos dias de
semana das 8h as 17h. ' '

3.3 As reunides informais, festinhas e congéneres, realizadas nos apartamentos, nédo

deverao perturbar a tranquilidade e o sossego dos demais moradores.

CLAUSULA QUARTA - DA AREA DE USO COMUM INTERNA
4.1 A utilizagéo da area comum interna € privativa das unidades residenciais.
4.2 A utilizagdo da area gramada (Espelho da Lagoa) é exclusiva dos condéminos
moradores do Edificio.
4.3 O condominio n&o dispde de saldo de festas, contudo, caso algum condémino
deseje fazer alguma festa na area gramada (Espelho da Lagoa), carecera de previa
autorizagao do sindico cujo pedido devera ser formulado por escrito, informando os
dados do evento, inclusive horario de inicio e fim, e entregue na portaria, com
antecedéncia minima de 30 (trinta dias) que anotara a reserva no livro destinado a ess
finalidade. Cabe ao condémino devolver a area nas mesmas condigbes que recebeu
cuja vistoria sera feita por pessoa designada pelo sindico no horario do término do
evento. , s
4.3.1 — Fica convencionado que nas datas festivas, ou feriados ndo podera ser feita
reserva exclusiva no espelho da lagoa.
4.4 Tendo em vista o tamanho do espago fica convencionado o limite de 40 (quarenta)
convidados.
4.5 O horario permitido para festas no Espelho da Lagoa é das 10h as 23h de domingo
a 5 feira e das 10h da manha as 00h as sextas e sabados. %
4.6 Em qualquer data, o som de musica e vozes deve ser reduzido a partir das 22h,
devendo ser mantidos em niveis que ndo perturbem o sossego dos demais moradores,
sob pena das penalidades previstas.
4.7 E de responsabilidade dos condéminos a guarda e conservagdo de quaisquer -
objetos pessoais deixados na area de uso comum interna do condominio, inclusive com
relagdo aos caiaques, bicicletas, velocipedes e seus assessorios mesmo que

acorrentados, isentando o condominio de qualquer responsabilidade sobre eventuais

danos.




CLAUSULA QUINTA - DO USO DAS GARAGENS \
5.1 As unidades comerciais nao possuem vagas de garagem na darea interna\!}’"
condominio. _
5.2 A garagem é de uso privativo dos condéminos. possuidores das vagas ou dos seus
locatarios, nos termos da convengao do condominio e regida pelas seguintes normas
de funcionamento:
5.2.1 A garagem dispde de 48 (quarenta e oito) vagas para a guarda de
automoveis dos condéminos. "
5.2.2 As vagas nio podem ser vendidas, vez 'que ndo sdo unidades
autébnomas.
5.2.3 As vagas nzo podem ser alugadas ou de qualquer forma ‘cedidas a
terceiros que nao sejam proprietarios ou locatarios de unidades do edificio.
5.24 Somente os veiculos credenciados com o cartdo de
estacionamento, emitido pelo condominio, serao admitidos na garagem.
5.2.5 Os cartdes de estacionamento serio confeccionados e entregues sem
custo extra aos condéminos na proporgao de sua quantidade de vagas e
estes deverdo zelar pela conservacao do mesmo. Havendo perda ou
extravio do ‘cartdo o condémino devera comunicar imediatamente ao sindico
e outra via sera providenciada mediante ao pagamento do custo do cartao.
5.2.6 Recomenda-se a todos os usuarios, a utilizacdo de farol na garagem,
bem como a circulagdo de veiculo a velocidade reduzida 10 KM/H.
5.2.7 Nao é permitido transito de veiculos, motocicletas e / ou similares fora
dos limites da area de estacionamento.
5.2.8 Aqueles que nao obedecerem a sinalizagéo e indicagdes de transito na
garagem ou ocasionarem quaisquer prejuizos ou transtornos a terceiros,
ficardo sujeitos as penas da Lej aplicaveis ao caso, eximindo-se o
condominio, o sindico e a administradora de qualquer 6nus relativo a
ocorréncia. .
5.2.9 O condominio néo‘ tera nenhuma responsabilidade, civil ‘ou criminal,

com acidentes que venham a ocorrer com os automoveis ou contra terceiros,

ficando esta responsabilidade por conta exclusiva do proprietario do veiculo
causador do acidente.
5.2.10 E expressamente proibido:

a) O ingresso na garagem, sob qualquer pretexto, de menores
desacompanhados e de pessoas estranhas, salvo, quanto a estas dltimas, no

caso de visitantes, se acompanhadas de morader €, no caso de prest s
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de servigos, se munidos de autorizagao escrita do sindico, de proprietario Té&
veiculo ou da administradora. Nesse caso, sua permanéncia sera restrita ac}fzi/
tempo necessario para o cumprimento da tarefa constante na autorizagao.

b) A aglomeragao de pessoas no ambito da garagem, inclusive de motoristas ou
proprietarios dos carroé, além do tempo necessario para o estacionamento
do veiculo e a acomodagao de bagagens ou compras.

c) Usar bicicletas, velocipedes, carrinhos de rolimas e congéneres, no recinto
da garagem-e nas pistas de acesso a mesma.

d) Estacionar veiculos nas pistas.

e) Experimentar buzinas e/ou motores.

5.3 Qualquer transgresséo ao estabelecido nestas normas de funcionamento, sujeitara

o infrator &s penalidades previstas neste regimento interno.

CLAUSULA SEXTA - DAS MEDIDAS DE SEGURANGCA
6.1 Nao sera permitida a entrada de pessoas estranhas ao condominio sem expressa
autorizagéo do condémino. Os visitantes deverdo aguardar na portaria externa até que
0 porteiro tenha obtido a necessaria autorizagao.
6.2 A entrada na garagem é permitida exclusivamente para carros dos condéminos das
unidades residenciais, que dever&o obrigatoriamente estar com o cartdo pendurado em
local visivel. |
6.3 O Acesso de entregadores no condominio, no horario comercial, podera ser feito
mediante expressa autorizagdo do condémino e identificagdo na portaria. Apos esse
horario mediante deveré ser acompanhado pelo conddmino.
6.4 Entregas de grande porte devem ser acompanhadas pelo condémino ou terceiro
previamente autorizado, sendo vedado éxpreésamente o recebimento de tais Z{
encomendas pelo porteiro.
6.5 Eventual contratagio de equipamentos de monitoramento ou equipe de segurancga
sera rateada nas despesas do condominio, desde que previamente autorizado em ’( '
assembleia. ‘ » | :
6.6 A portaria do condominio funciona todos os dias das 8h as 20h. Para segurancga de
todos devem os cond6minos zelar pelo fechamento das entradas sociais e de garagem
sempre que passarem. |

CLAUSULA SETIMA - DOS ANIMAIS DOMESTICOS

7.1 E permitida a manutencado de animais de pequeno e médio porte no interior dos,
apartamentos, desde que observadas as seguintes vedacdes e obrigatoriedades: @

a) E vedado o transito de animais soltos nas areas comuns.
’.



necessario copia da carteira de vacinagao.

. ¢) O transito com animais domésticos devem ocorrer exclusivamente pelo elevador de

servico ou escada e sempre com coleiras e tratando-se de animal de médio porte

também é obrigatério o uso de fucinheiras:

d) Os sons emitidos por qualquer animal doméstico deve obedecer o horario de siléncio

e nao podem perturbar o sossego dos demais moradores;

e) O recolhimento ou limpeza de qualquer dejeto do animal € obrigatério, incorrendo o

infrator nas penalidades no presente regimento; V

f) Os animais, mesmo dentro das unidades condominiais, nao devem exalar odor

perceptivel e que incomode os demais moradores;

g) Os dejetos dos animais recolhidos na rua durante o passeio devem ser deixados na

, lixeira da entrada do prédio evitando qualquer odor nos elevadores.

h) Fica delimitado que cada unidade tem direito a ter apenas 1(um) animal.
CLAUSULA OITAVA - DAS OBRAS E REFORMAS

8.1 A realizacdo de obras no condominio depende de aprovacao em assembleia,

respeitado o quorum estabelecido na convengéo de condominio:

8.2 As obras ou reparagbes necessarias, se urgentes, podem ser realizadas

independentemente de autorizagdo, pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou

impedimento deste, por qualquer condémino.

8.3 Se estas obras importarem em despesas excessivas, determinada sua realizagao,

o sindico ou o conddmino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembleia, que

devera ser convocada imediatamente.

' 8.4 As obras nas unidades autbnomas que afetem o transito comum e elevadores de

servicos deveréo ser previamente notificadas ao sindico, com antecedéncia minima de

3 (trés) dias Uteis.

8.5 Antes de executar qualquer obra, o morador devera consultar as plantas do prédio,

em poder do sindico, a fim de evitar danos a estrutura e as linhas tronco.

8.6 As obras ou reformas nas unidades que dependam ue demoligdo s& podem ser

realizadas mediante projeto assinado pof responsave! técnico habilitado, que devera

ser apresentado ao sindico antes do inicio das obras, que devera consultar Engenheiro

habilitado para conceder autorizagdo, cabendo ao sindico a fiscalizagao da mesma.

8.6.1 As reformas que obrigam acesso de pessoas estranhas ao condominio, mesmo

- que nao haja necessidade de aprovagio pela Prefeitura Municipal de Saqu

conddminos. ‘
{
\),
( :{d,

rema, deve




8.7 As obras s6 podem ser realizadas de segunda & sexta no periodo das 8h as %j

apenas em dias Uteis. E vedada a realizagao de obras em feriado. X

* 8.8 Entregas de materiais de construgdo devem ser realizadas apenas as segundas a

quintas de 08:00hs as 17:00hs, cabendo o responsavel pela obra manter o elevador

limpo

8.9 O transporte de materiais de construgcdo e entulhos podem ser feitos apenas pelo

elevador de servico apenas de segunda a quinta-feira das 08:00hs as 17:00hs

8.10 Os profissionais contratados para realizacéo de obras nas unidades devem ter sua

identificacao registradé no condominio pelo condémino proprietario da unidade onde

esta sendo realizada a obra.

8.11 Os profissionais contratados para realizacdo de obras nas unidades devem utilizar

o elevador de servico, ficando expressamente vedado o uso do elevador social sob

. pena de multa ao condémino responsavel.

8.12 E vedado instalar ar condicionado ou qualquer equipamento fora do local

destinado no projeto. | ' '

8.13 E vedado alterar a fachada, seja pela forma, materiais, pintura, cores ou

tonalidades dos componentes, tais como, paredes, esquadrias, forros, tetos, etc., salvo

as modificagbes permitidas e previamente aprovada em Assempleia Geral

Extraordinaria, convocada para esse fim. )

8.14 Os restos de obras executadas nos apartamentos deverao ser retirados pelo

morador, as suas expensas, do interior do edificio, ndo sendo permitida a permanéncia

de entulhos na garagem e/ou demais partes comuns.

~ 8.15 Em casos de danos nas linhas troncos, o responsavel por eles arcara com as
despesas provenientes dos reparos que forem necessarios.

8.16 — Em caso de defeito no elevador social, o-elevador de servico passa a ser o %

elevador social, depende os conddéminos observar o que dispde o regimento interno

quanto a sua utilizagao.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES ;

9.1 Havendo desrespeito as normas estabelecidas no presente regimento, ressalvadas

as hipéteses previstas em lei, na convencéo do condominié e as demais hipdteses
previstas neste regimento, o conddmino estara sujeito:

a) adverténcia escrita que indicara a infracd@o e a providéncia a ser tomada; 4
' b) havendo reincidéncia, multa referente a 50% (ciquenta por cento) do valor da cota
condominal, mediante notificacéc de infracao;

C) apos a adverténcia e a multa prevista no item b, infrigindo novamente a m
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clausula, sera aplicada multa de 100% (cem por cento) do valor da cota condom :

mediante notificagdo de infracao;
9.2 Das penalidades aqui previstas cabe, no prazo de 05 (cinco dias) recurso do
infrator ao sindico, que apés ouvir o conselho consultivo, decidira pela manutencéo ou

nao da penalidade no prazo de 15 dias a contar da entrega do recurso.

CLAUSULA DECIMA — DISPOSICOES FINAIS
10.1 Toda e qualquer reclamagao ou sugestédo dos moradores, devera ser transmitida a
administragao do edificio, por escrito, em livro proprio existente na portaria do prédio,
: para conhecimento e providéncias do sindico.
10.2 Ficam todos os condéminos que alugarem seus apartamentos, obrigados a fazer
constar, no respectivo contrato de locagéo, a existéncia deste regimento, fornecendo
copia do mesmo ao seu locatario.
10.3 Os casos omissos serdo resolvidos pelo sindico, ouvido o conselho consultivo.
10.4 Para fiel observancia deste regimento interno, sera o mesmo afixado em local
visivel no edificio, bem como todos os condéminos deverdo ter uma copia, evitando
assim o desconhecimento do mesmo. ' ‘

CAPITULO XI — DISPOSICOES GERAIS

Art. 27 — Do Cumprimento: Os proprietarios, promitentes compradores,

cessionarios, promitentes cessionarios, usufrutuarios ou adquirentes a qualquer titulo,
se obrigam por si, seus herdeiros, locatarios, servicais, visitantes e sucessores a
qualquer titulo, pelo fiel cumprimento desta Convengao, do Regimento Interno e dos
Regulamentos do Condominio do Edificio “MAXIMUS TOWER” sendo obrigatério, em
caso de venda, doagéo, cesséo, legado, usufruto, locagéo ou alienagao, da unidade’
auténoma, a qualquer titulo fazer constar dos respectivos titulos a obrigacdo de
respeitar a presente Convencéo, o Regimento Interno e os demais Regulamentos do
Edificio. |

Art. 28 — Dos Casos Omissos: Os casos omissos seréo resolvidos pelo

- Sindico, com assisténcia do Conselho Consultivo, a vista das leis que regem o0s
condominios ou da jurisprudéncia firmada em torno do assunto amigavel ou
judiciaimente.

fw
Art. 29 — Do Foro: Fica eleito o foro da Cidade de Saquarema com

renlncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir

qualquer agéo ou duvida que, direta ou indiretamente, decorra da presente Conven

(ﬁ%&f O% )( ,
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